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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร   
 โครงการ สยามปทุมวัน เฮ้าส์  (Siam Patumwan House) (ช่ือเดิม  อาคารสยามปทุมวัน  (Siam 
Pathumwan Tower) ของบริษทั สยามปทุมวนั ฮอนดา้ ออโตโมบิล จ ากดั ) ต่อมาบริษทั สยามกลการ จ ากดั 
ได้รับโอนใบอนุญาตจากบริษัท  สยามปทุมวัน  ฮอนด้า ออโตโมบิล จ ากัด ดังเอกสารตอบกลับ 
การขออนุญาตเปล่ียนแปลงช่ือโครงการและเจ้าของโครงการ ดังภำคผนวกที่ 2 และภำคผนวกที่  3  
โครงการตั้ งอยู่ ท่ีถนนพญาไท แขวงว ังใหม่  เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารส านักงาน  
พาณิชยกรรม ภตัตาคาร และพื้นท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 33 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น มีขนาดความสูง 135.60 
เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวม และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วน
กบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 91,901 ตารางเมตร และมีขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 4-3-60.9 ไร่ หรือ 7,843.6 ตารางเมตร  
ซ่ึงเข้าข่ายต้องจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้างตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ 
ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ณ วนัท่ี 4 มกราคม 2562 
 โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั ไท – ไท วิศวกร จ ากดั ด าเนินการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมของโครงการ สยามปทุมวนัเฮา้ส์ (Siam Patumwan House) (ช่ือเดิม อาคารสยามปทุมวนั (Siam 
Pathumwan Tower)) ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณา ซ่ึงทาง
ส านักงานฯ ได้พิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน  
และบริการชุมชน ตามล าดบัการพิจารณาในการประชุมคร้ังท่ี 49/2562 เม่ือวนัท่ี 8 สิงหาคม 2562 คณะกรรมการ
ผูช้  านาญการฯ กรุงเทพมหานคร มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ 
สยามปทุมวนัเฮ้าส์ (Siam Patumwan House) (ช่ือเดิม อาคารสยามปทุมวนั (Siam Pathumwan Tower))  
ของบริษทั สยามกลการ จ ากัด โดยให้บริษทั สยามกลการ จ ากัด เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว ้
ในรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/11667 ลงวนัท่ี 27 สิงหาคม 2562 ปัจจุบนัอาคาร
ก่อสร้างแลว้เสร็จและเปิดใหบ้ริการแลว้ 
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 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท สยามกลการ จ ากัด ได้มอบหมายให ้
บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด และ 
เป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118  
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ 
 ของโครงการ สยามปทุมวนัเฮา้ส์ (Siam Patumwan House) (ช่ือเดิม อาคารสยามปทุมวนั (Siam Pathumwan 
Tower)) ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 
ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
  1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ สยามปทุมวนัเฮา้ส์ (Siam Patumwan House) (ช่ือเดิม 
อาคารสยามปทุมวนั (Siam Pathumwan Tower)) ระยะด าเนินการ 

  2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ีหน่วย
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

  3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

  4) เพื ่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดล ้อมในการน าเสนอกบัองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ 
ที่เก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเง่ือนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้ งในส่วนของทางบริษัทเอง 
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 
สยามปทุมวนัเฮา้ส์ (Siam Patumwan House) (ช่ือเดิม อาคารสยามปทุมวนั (Siam Pathumwan Tower)) ของบริษทั
สยามกลการ จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น  
สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป  การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนั 
น ้าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข  อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอยา่ง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย 

สถานท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ สยามปทุมวนัเฮา้ส์ (Siam Patumwan House) 
(ช่ือเดิม อาคารสยามปทุมวนั (Siam Pathumwan Tower)) ของบริษทั สยามกลการ จ ากดั ผ่านการเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือน 27 สิงหาคม 2562  
ทางบริษทั สยามกลการ จ ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1  
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ตำรำงที ่1.5-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ        
   1.1 ฝุ่ นละออง 1)  ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 2) บริเวณทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ* - - - - -  

 3) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
   1.2 มลพิษทางอากาศ 1) ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 2) บริเวณทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ* - - - - -  
 3) พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ       
 4) ป้ายและสัญลกัษณ์ต่าง ๆ อาทิเช่น  

    ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนต ์ป้ายจ ากดัความเร็ว เป็นตน้ 
      

 5) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
2. เสียง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 2) ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ* - - - - -  
 3) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
                     *   ด าเนินการตรวจวดัทุก 6 เดือน 
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ตำรำงที ่1.5-1 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
3. น ้าใช ้ 1) เสน้ท่อประปา       
 2) ถงัเกบ็น ้าใช*้ - - - - -  
 3) วาลว์ควบคุมการจ่ายน ้า       
4. น ้าเสีย        
   4.1 ประสิทธิภาพของระบบ 
         บ าบดัน ้าเสีย 

       

   (1) คุณภาพน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั - บ่อเกรอะ       
   (2) คุณภาพน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั - บ่อเกบ็น ้าใส       
   (3) คุณภาพน ้าท้ิงก่อนระบาย   
        ออกสู่ภายนอกโครงการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน ้า       

   4.2 การท างานของระบบบ าบดั 
         น ้าเสีย 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ       

5. การระบายน ้า 1) บ่อหน่วงน ้ า บ่อพักน ้ า และท่อระบายน ้ าภายใน
โครงการ 

      

 2) การท างานของเคร่ืองสูบน ้า       
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
                     *   ด าเนินการตรวจวดัทุก 6 เดือน 
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ตำรำงที ่1.5-1 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
6. มูลฝอย - พ้ืนท่ีโครงการ ได้แก่ บริเวณท่ีตั้ งถงัมูลฝอย และ

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
      

7. ระบบไฟฟ้า 1) หมอ้แปลงไฟฟ้า       
 2) อุปกรณ์ไฟฟ้า       

8. การอนุรักษพ์ลงังาน - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งส่วนกลาง       
 - ระบบปรับอากาศส่วนกลาง       
 - เคร่ืองจักร อุปกรณ์ต่าง ๆ เช่น ลิฟต์ เคร่ืองสูบน ้ า 

เป็นตน้ 
      

 - จุดติดประกาศและป้ายประชาสมัพนัธ์       

9. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและสญัญาณเตือน       
 2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง       
 3) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงั

เสน้ทางการหนีไฟ 
      

 4) อุปกรณ์ดบัเพลิง       
 5) บนัไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ และจุดรวมคน

เบ้ืองตน้ 
      

หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตำรำงที ่1.5-1 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10. ระบบระบายอากาศ 1. ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หนา้ต่างและประตู       
 2. พดัลมระบายอากาศ       

11. การจราจร - ป้ายและเคร่ืองหมายการจราจร ภายในโครงการและ
บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

      

 - ถนนภายในโครงการและบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ 

      

12. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั - กรณีท่ีภายในโครงการมีการปรับปรุง/ซ่อมแซม 
เช่น การทาสีภายนอกอาคาร การช่อมบ ารุงผิวจราจร 
การขดุลอกท่อระบายน ้า เป็นตน้ 

      

 - ระบบกลอ้งวงจรปิด       

13. ทศันียภาพ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       

14. การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       

15. การบดบงัคล่ืนวิทย/ุโทรทศัน ์ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       

16. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ
ของผูพ้กัอาศยัข้างเคียงและการรับ
เร่ืองร้องเรียน 

- พนกังานและผูม้าใชบ้ริการในโครงการ       

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       

หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจเม่ือเดือนตุลาคม 2567 พบวา่โครงการไดเ้ปิดด าเนินการ
แลว้ โดยแสดงภาพโครงการในปัจจุบนัดงัภำพที ่1.6-1  

 

 
 

 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 


